ROSA DOS VENTOS DOSSIE TECNICO & EXECUTIVO

A ) Reformulacéo Urbanistica | 50,263 Hectares
RESORT RESIDENCE — GRAVATA « SAIRE / PE Data: Outubro /2026 « Versao 2.4 Fina

Memorial Descritivo, Beneficios & Infraestrutura

Projeto completo de reestruturacao do parcelamento para 382 lotes nobres de 600,00 m2 (20m x
30m), setorizagao tematica trina (Manhattan, Dubai e Suiga), Clube Central ampliado para18.000 m2,
polo hipico/off-road de 25.000 m2 e 15,18 hectares de mata nativaintocada.

2 2
502.628 m 382 18.000 m 15.18 ha
GLEBA TOTAL 50,263 ha| LOTES DE 600 M2 20m Frente CLUBE RESORT Espelho MATA PRESERVADA 30,2%
Perimetro 3.265 m x 30m Fundo d'Agua > 800 m2 de Reserva Bioldgica

@ ELEVATOR PITCH PARAINVESTIDORES

"No mercado de alta renda, a maior demanda € por exclusividade, espago e experiéncia. No Rosa dos Ventos Resort Residence,
reposicionamos estrategicamente uma gleba nobre de 50 hectares no eixo Gravata/Sairé: eliminamos o modelo adensado de
638 lotes compactos (360 m2) e criamos um condominio resort de baixissima densidade com apenas 382 lotes unifamiliares de
600 m2 (20m x 30m). O projeto combina trés setores de desejo (Manhattan, Dubai e Sui¢a), um Clube Resort de 18.000 m2, um
Complexo Hipico/Off-Road de 25.000 m?2 e 15 hectares de reservaintocada. O resultado é um VGV altamente qualificado, ticket
médlio superior, custos condominiais rateados com eficiéncia e velocidade comercial elevada no polo de montanha mais
valorizado do Nordeste."

B Visio Geral e Master Plan sobre o Relevo Real

e e

Perspectiva aérea calibrada sobre a topografia real (vid 1.mp4): acude de dgua doce com bougainvilles na cota baixa, platé Dubai, Clube de
18.000 m2 e encostas Sui¢a na crista da serra.
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B3 Balanco Técnico de Ocupaciio do Solo

Original Orig. Ref lad Ref .
Destinacao do Solo e i erormuiado erorm Impacto & Qualificagao Urbanistica
(m?2) (%) (m?2) (%)
, 382 lotes de 600m?2 (20m x 30m) | -40%
Area Privativa dos Lotes 233.913,97m2  46,54%  233.913,97 m? 46,54% otes de 600m?(20m x 30m) | -40% no
adensamento
Area Verde de Preservacio 15,18 had ta atlanti intocad
r r reservagc 161.574,18 m2 32.15% 151.848,92 m2 30,21% . a de mata atlantica serrana intocada
&Zen e trilhas
A O,
Club'e.CentraI & Complexo 8.274,74m?2 1.65% 18.000,00 m2 3,58% Expa’nlsao de +117,5% (lago, parque
Aquatico aquatico, spa, quadras)
Setor Hipico & Paddock Baias, picadeiro, de UTV: id
etor Hipico & Paddoc! 0.00m2 0.00% 25.000,00 m? 4.97% aias !olca elrg garagemde UTVs e saida
Off-Road para trilhas rurais
Area Institucional Cent ional, helipont
rea ns. |'lfC|ona / 35.601.92m2 | 7.08% 10.601,92 m2 2.11% entro operaaona' eliponto
Comunitaria homologado e apoio
Malh Strica 100% tid
Sistema Viario e Passeios  60.762,95m2  12,09%  60.762,95m? 12,09% A=t Nes] Serehreieereen
blocos permeaveis
g:::teérr?assCentrals & 2.500,04 m2 0,50% 2.500,04 m2 0,50% Paisagismo nativo preservado emrotatorias
502.627,80 . .
TOTALDA GLEBA m2 100,00% 502.627,80 m? 100,00% 50,263 hectares rigorosamente mantidos
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ED Sclorizacio Tematica e Topografica

7 : \m\ _ I _\\uz,w (i\b
SETORMANHATTAN (Quadras A e B — 44 Lotes)

Cotas de entrada com arquitetura cosmopolita, conveniéncia autdbnoma Grab
& Go 24h, café executivo, lockers refrigerados e base de e-bikes
compartilhadas.

SETOR SUIGCA (Quadras Ka S — 154 Lotes)

Encostas altas e mirantes com declividades de 8% a18%. Chalés
contemporaneos de montanha em pedra moledo, madeira nobre e decks
debrugados sobre a mata.

SETORDUBAI (Quadras C aJ — 184 Lotes)

Platd central com declividade suave (< 6%) e insolagdo maxima. Mansdes
horizontais de linhas retas, laminas d'agua perimetrais e piscinas de borda
infinita.

PLANTA PLANIMETRICA EXECUTIVA

Geometria viaria integralmente preservada de scan0271.pdf, dividida
harmonicamente nas 19 quadras redimensionadas para médulos de 600m2.

B Detalhamento Completo da Infraestrutura e Equipamentos

& Sistema Viario & Pavimentag&o Ecoldgica

Pistas de 7/m a 9m pavimentadas em blocos intertravados
permeaveis (pavers ecolégicos de 8cm / 35 MPa). Calcadas
drenantes de 1,5m a 2m (NBR 9050) e faixas ajardinadas comipés e
espécies nativas.

¢ Energia Solar & lluminagao Cénica Subterranea

Fiagdo subterrdnea no miolo nobre e vias principais. Postes
decorativos LED 3000K anti-ofuscantes. Usina fotovoltaica
propria cobrindo 100% do consumo de areas sociais e iluminagao
publica.

&3 Saneamento comReuso de Agua (ETE Bioldgica)

Estacdo bioldgica compacta por lodos ativados e desinfecgdo
UV. Efluente Classe 2 atende normas CONAMA e é 100%
reaproveitado na irmigagdo dos 150.000 m2 de jardins e areas
comuns.

.. Drenagem Pluvial Sustentavel

Galerias celulares dimensionadas para TR de 50 anos, bacias de
amortecimento paisagisticas que retém picos de cheia, recarregam
o aquifero e dissipadores de pedra em descidas ingremes.

) Abastecimento Hidrico & ETA Prépria

03 Pogos artesianos profundos outorgados pela CPRH, estacdo
de tratamento de dgua propria, reservatérios de 300.000 litros
(autonomia de 5 dias) e rede em anéis pressurizados.

@ Conectividade & FibraOptica (FTTH)

Rede subterranea de fibra dptica entregue na testada de cada um
dos 382 lotes. Wi-Fi 6 de alta densidade em todo o Clube,

coworking, setorhipico e pragas centrais.
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ﬂ Seguranca Maxima e Lazer Resort de Campo

¢ PortariaBlindadaNivel lll-A & Eclusas Duplas

Controle de acesso por biometria facial, leitura automatica de
placas veiculares (LPR) e eclusas segregadas para pedestres,
visitantes e tiagem de encomendas pesadas.

Piscina aquecida de borda infinita debrucada sobre o vale, prainha molhada
de 250m2 com chaises nauticas, raia semiolimpica de 25m e lago
contemplativo integrado.

COMPLEXO ESPORTIVO & POLIESPORTIVO

02 Quadras de ténis de saibro oficiais (Norte-Sul) com LED, 04 quadras de
beach tennis em areia branca de quartzo, campo society FIFA e academia
climatizada de 350 m2.

PETPLAYGROUND & DOG PARK (900 m2)

Divis&o para pequeno e médio/grande porte, eclusa dupla anti-fuga, circuito
oficial de agility, bebedouros de presséo e ducha pet para higienizagao.

<« CFTV comInteligénciaArtificial & Drones

48 Cameras dpticas e térmicas cobrindo todo o perimetro de 3.265
m com cerca inteligente de microdeformagdo. Drone com
decolagem programada para rondas aéreas perimétricas noturnas.

CLUBHOUSE, SPA & GASTRONOMIA

Lounge social com pé-direito de 6m e lareira cénica, saunas seca e a vapor
panoramicas, adega/wine bar comlockers privativos e restaurante
internacional com deck sobre a dgua.

| el i

o

POLO HIiPICO & PADDOCK OFF-ROAD (25.000 m2)

12 Baias de cavalos, picadeiro oficial de areia, garagem de UTVs/quadriciclos
com lavador ecoldgico (SAO) e portdo privativo direto para trilhas rurais sem
cruzar o residencial.

. PISTA DE COOPER & RESERVAECOLOGICA

« Pista de Cooper Continua de 3,2 km: Asfalto polimérico
drenante anti-impacto (2,20m de largura), marcagao a cada 100m
etotens SOSIP.

e 15,18 Hectares de Mata Atlantica Serrana: Preservagio
permanente com trilhas ecoldgicas sombreadas e mirantes de
contemplacao do pordo sol.
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B Planilha Analitica das 19 Quadras (Médulos de 600 m?)

Quadra

Area Total
(m?2)

Lotes Antigos

(360m?2)

Novos Lotes
(600m?2)

Area
Média/Lote

Tipologia Construtiva e Padrao
Sugerido

Quadra MANHATTAN 10.963.05m2 | 30 18 609,06 m2 Residéncias Corﬁtemporaneas /

A Acesso & Portaria

Quadra MANHATTAN 15.698.90m2 42 2 603,80 m2 R’eS|den§|as Cont§mporaneas /

B Térreo Ativo & E-Bikes

Quadra DUBAI 13.910,21 m2 28 23 604,79 m2 Mla’nsoes Horizontais / Laminas

C d'Agua

Quadra e 14.520,00m2 40 24 605,00 m2 Mansdes Horizontais / Frente Clube

D Resort

Quadra e 18.240,15 m2 50 30 608,01 m2 Mansées Horizontais / Miolo Nobre

E Dubai
Mans&es Horizontais / Pisci

Quadra —— 12.890.30m2 | 35 2 613,82 m2 ansdes ?FIZOI“I ais / Piscinas de

F Borda Infinita

Quadra DUBAI 16.450,80m2 45 27 609,29 m2 Mans&es Horizontais / Alamedas

G Boulevard

Quadra e 11.230.40 m2 3] 18 623,91 m2 Mani;oes Horizontais / Centro do

H Platd

Quadral e 13.480,00m2 | 37 22 612,73 m2 ManserslHorlzontals /Face Sul
Panoramica

Quadra) e — 11.560,00 m2 2 19 608,42 m?2 Mansdes Horizontais / Frente Parque
Central

Quadra suica 10.870.50m2 | 30 18 603,92 m2 Chalé Mountain Resort / Transicao

K Encosta

QuadralL SUICA 14.320,00m2 = 39 23 622,61 m2 Chalé Mountain Resort / Vista Vale

Quadra o Chalé Mountain Resort / Pedra

SUICA 12.650,20m2 34 21 602,39 m2

M ¢ m m Moledo & Madeira

Quadra suicA 8.940,00 m?2 24 14 638,57 m?2 Chalé Mountain Resort /Encosta

N Alta Serra

Quadra SUICA 41842412 12 7 597,75 m2 Chalé Mountain Resort / Decks

(o] Suspensos

, halé Mountain Resort /F Ve

Quadra SUICA 8.667,37m2 o4 14 619,10 m2 € a? € Mountain Resort /Face Verde

p Nativa

Quadra suica 17.419.19 m2 48 29 600,66 m?2 ChaIeAMoluntam Resort /CotaAlta

Q Panoramica

Quadra SUicA 1210293 m2 34 20 605,15 m2 Chalé Mount.am Resort /Topo de

R Morro Exclusivo

Quadra suica 5.846,91m2 16 10 584,69 m?2 Chalé Mountain Resort / Limite

S Reserva Zen

233.913,97 Reducio de 40% no Adensamento
TOTAIS 3 Setores m2 638lotes 382lotes 612,34 m2 | Padréo 600m?2
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». PARAMETROS URBANISTICOS EREGRAS CONSTRUTIVAS DOS LOTES

e« Médulo: 600,00 m2 (20,00 m testada x 30,00 m profundidade).

« Recuos Obrigatérios: Frontal minimo de 5,00 m | Laterais minimos de 2,00 m a 2,50 m em ambos os lados (sem geminagdo) | Fundos
minimo de 4,00 m.

« Taxa de Ocupagao Maxima: 50% (300,00 m2 de projegdo construida maxima).

« Permeabilidade Minima: 30% da area do lote (180,00 m2 em jardim permeavel com grama ou espécies nativas).

o Altura Maxima: Até 2 pavimentos (térreo + superior) com gabarito de 8,50 m na cumeeira, permitindo subsolo/sétao aproveitavel.

o Muros e Fechamentos: Vedado o uso de muros cegos em alvenaria na fachada frontal; permitido apenas gradis arquitetonicos de até
1,40m ou cercas-vivas vegetais comiluminagcao embutida.
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